OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-333/25-9929

Kotor, 03.07.2025. god.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, rjeSavajuéi po zahtjevu
Sekretatijata za zastitu prirodne i kulturne bastine na osnovu &lana 116 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), Pravilnika o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje
priviemenih objekata, uredaja i opreme (,Sluzbeni list CG 043/18, 076/18, 076/19, 009/24 |
028/24), Odluke o nadinu postavljanja i uklanjanja priviemenih objekata na teritoriji
Opstine Kotor (,SI list CG” — Opstinski propisi 21/25), a sve u skladu sa ¢l. 163 Zakona o
izgradnji objekata (Sl list CG 019/25) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za postavljanje/gradenje naplatnih punktova za naplatu ulaska na bedeme

na dijelu kat. parc. / lokaciji 25635/1 KO Dobrota | i dijelovima kat. parc. / lokacijama 374,
88 i 362/2 KO Kotor II, na osnovu Programa privremenih objekata za teritoriju Opstine
Kotor za period od 2024. god. do 2028. god. (,SI list CG” — Opétinski propisi 21/25).
Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu GUR-a Opétine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20}).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SEKRETARIJAT ZA ZAéTI']:U PRIRODNE |
KULTURNE BASTINE, OPSTINA KOTOR

POSTOJECE STANJE

Uvidom u LN br. 261 utvrdeno je sliedece:

-kat. parc. 2535/1 KO Dobrota | je u vlasnistvu Opstine Kotor i najveéim dijelom se vodi
kao pasnjak 2. klase u povrsini od 4283m?, dok ostatak zauzima rudevina porodiénel
stambene zgrade gabaritne povrsine 116m?

Uvidom u LN br. 248 utvrdeno je sljedece:

-kat. parc. 374 KO Kotor [l je u vlasniStvu Opstine Kotor i najveéim dijelom se vodi kao
viestacki stvoreno neplodno zemljiste u povrsini od 81275m?, dok ostatak zauzima 9
ruSevina pomoénih zgrada gabaritnih povr§ina 10m?, 21m?, 12m?, 16m?, 7m?, 12m?
14m?, 18m? i 23m?,

Uvidom u LN br. 294 utvrdeno je sljiedede:

-kat. parc. 88 KO Kotor Il je 76/80 u viasnistvu Opstine Kotor dok su sa po 1/80
viasnici Kaluderovié¢ Joke, Kaluderovi¢ Milica, Mijanovié Mase i Kaluderovi¢ Pero |
vodi se kao gradevinska parcela u povrsini od 25m?, dok ostatak zauzima porodiéna
stambena zgrada gabaritne povrsine 40m? i pomoéna zgrada gabaritne povrSine 4m?;
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Uvidom u LN br. 233 utvrdeno je sljiedede:
-kat. parc. 362/2 KO Kotor |l je u vlasniStvu Opstine Kofor i vodi se kao spomenik]

kulture u povrini od 2992m?;

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije
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Namjena lokacije je punkt za naplatu ulaska na bedeme, tj objekat za nadzornike
zasticenog podrudja. Objekat za nadzornike zasti¢enog podrudja je montazno-demontazni
odnosno nepokretni priviemeni objekat namjenjen za potrebe smjestaja sluzbe zastite
zasticenog podrudja i neophodne opreme.

Bruto povrsina objekta iz stava 1 ovog &lana je do 100 m?.

U okviru objekta iz stava 1 ovog &lana, moZe se predvidjeti prostor za posjetioce
namijenjen za promociju zasticenog podrucja.

L okacija za postavljanje naplatnih punktova za naplatu ulaska na bedeme daje se na
period do 31.12.2028. god.

7.2.

Pravila parcelacije

Privremeni objekti ne smiju ugrozavati postojeci kvalitet prostora, niti ugroZavati postojece
gradske funkcije i sadrzaje, te se ne smiju postavljati:

L na parkovskim i zasti¢enim zelenim povrinama na pjesackim saobraéajnicama i uz njih,
ako se remeti normalno kretanje pjeSaka na raskrsnicama ulica ispred zgrada, ako se
remeti njihovo normalno funkcionisanje i koriSéenje neposredno uz objekte znagajnih
arhitektonskih vrijednost (crkve, spomenici kulture, objekti tradicionalnog i savremenog
stilskog izraza);

- privremeni objekat ne smije se postavijati na mjestu na kojem bi se ometalo normalno
odvijanje pje$ackog i kolskog sacbaracaja;

- priviementi objekat ne smije se postavljati na mjestima na kojima bi se zaklanjala
saobracajna signalizacija, uredaji i oprema puta;

- postavljeni privremeni objekat ne smije smanjivati polje vidljivosti i liniju preglednosti
ispod predvidenih normative za datu saobracajnicu ili raskrsnicu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
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Lokacija naplatnog punkta 1 — Tabadina, na kat. parc. 2535/1 KO Dobrota |
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L okacija naplatnog punkta 2 — Parilo, na kat. parc. 374 KO Kotor Il
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Lokacija naplatnog punkta 4 — Gurdic, na kat. parc. 362/2 KO Kotor I

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOQ |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

/

9 | USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Priviemeni objekti se ne mogu postavijati odnosno graditi ako svojim postavijanjem
odnosno gradenjem ugroZavaju Zivotnu sredinu (€lan 115 vaZzeceg zakona).

U sludaju da se privremni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br. 20/07, ,SluZbeni list CG"* broj 47/13 i
53/14) podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaj

projekta/objekta na Zivotnu sredinu. 31

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
/
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11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
17.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
/
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHN]CKIH INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
19 | POTREBA 1ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
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Oznaka urbanisticke parcele

dio kat. parc. 25635/1 KO Dobrota | i dijelovi kat. parc.
374, 88 i 362/2 sve KO Kotor Il

Povrsina urbanisticke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povriina
objekata (max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
strukturama neposrednog okruZzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba
voditi raCuna o jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodenosti formi objekata topografiji terena,
prilagodenosti  klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba
uvaziti nacCela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija  objekata treba da  postuje
ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih arhitektonskih stilova
(voditi racuna o  medusobnom  uklapanju
arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja
utvrduje obaveznost primjene tradicionalne |
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum
za procelje (“prednja/glavna fasada” planiranih
objekata.

Preporucéene boje RAL
0001,8002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047




Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

DOSTAVLJENO:
Podnosiocu zahtjeva,
- u spise predmeta,
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji,
- Sluzbi za inspekcijske poslove — Opstina Kotor,
- _arhivi.

21

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

SAMOSTALNA SAVJETNICA II SAMOSTALNA SAVJETNICA |l
aci¢ master ing arh. Jelena Samardzi¢, dipl. prav.

\ /
OVLAéfENO SLUZBENO LICE: RKA

Jelena Fr; ¢ dipl. ing. pejz. arh.

)

potpis ovlaSéenog sluzbenog lica

24

25 | PRILOZI \\, ,' O

- Grafiéki pn[ozﬁzplanskog
dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

Napomene:
- Prije izrade tehnicke dokumentacije neophodno je rijesiti imovinsko — pravne odnose.
- Obavezuje se investitor da zaklju¢i Ugovor radi odvoza smeéa sa “Komunalno” doo Kotor.

- UrbanistiCko — Tehnicki Uslovi su informacija iz Programa priviemenih objekata za teritoriju
Opstine Kotor za period od 2024. god. do 2028. i na oshovu njih se ne stice nikakvo pravo.




PROGRAM PRIVREMENIH OBJEKATA

- OPSTINA KOTOR -
LEGENDA

KIOSK

PRODAJNI PANO | PRODAJNI PULT

STAND

KONZERVATOR ZA SLADOLED

RASHLADNA | IZLOZBENA VITRINA ZA PRODAJU HRANE [ PICA

UGOSTITELJSKI APARAT (KOKICE ITD.)

- ®O|e|[ ]

BANKOMAT

PRIVREMENI UGOSTITELJSKI OBJEKAT

UGOSTITELJSKA TERASA

PRIVREMENI OBJEKAT ZA TRGOVINU | USLUGE

PRIVREMENO PARKIRALISTE

BILBORD

VIDIKOVAC

ZABAVNI PARK

KAMP

SPORTSKI OBJEKAT-OTVORENI TEREN

NATKRIVENI/ZATVORENI SPORTSKI OBJEKAT
V457 | MONTAZNA PARKING GARAZA

DJECIJE IGRALISTE

INFORMACIONI PUNKT

OBJEKAT ZA IZNAJMLJIVANJE SPORTSKO-REKREATIVNE OPREME

AVANTURISTICKI PARK

SKLONISTE ZA NAPUSTENE ZIVOTINJE

PIJACA

HANGAR

AUTOBUSKO STAJALISTE

POSEBNO VOZILO ZA PRUZANJE JEDNOSTAVNIH UGOSTITELJSKIH USLUGA

APARAT ZA PRODAJU STAMPE

STANICA ZA PUNJENJE ELEKTRICNIH VOZILA

SLIKARI, UMJETNICI | PREFORMERI

POKRETNA TOALETNA KABINA

VENDING AUTOMAT
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